UCHWALA NR XXXVIII/330/23
RADY GMINY ORLA

z dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci gruntéw polozonych
w obrebie Orla, Koszele, gmina Orla — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.2185, poz.2747), w zwigzku zuchwalg Nr
XVIII/156/20 Rady Gminy Orla zdnia 27 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci Gminy Orla, Rada Gminy Orla uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci gruntéw potozonych
w obrebie Orla, Koszele, gmina Orla — etap II, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Orla” uchwalonego uchwata Nr XXXI1/274/22 Rady Gminy Orla
zdnia 28 lipca 2022r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Orla.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci gruntdow potozonych
w obrebie Orla i obregbie Koszele, gmina Orla — etap II, obejmujacy obszar nr 1 o powierzchni 26,4524 ha
i obszar nr 2 o powierzchni 91,8337 ha, o tacznej powierzchni 118,2861 ha, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niemniejszej uchwale i zatgcznikow o numerach od 1 do 5.
2. Integralng czg¢$cia niniejszej uchwatly sa nastepujace zataczniki:
1) nr 1 inr 2 — stanowigce rysunki planow w skali 1:1000;
2) nr 3 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3)nr 4— okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Orla;

4) nr 5- dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, ktorego gtdéwne
polacie, maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa,
wiatrolap, przedsionek, swietlik);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegolne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;
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7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojazdy,
parkingi, jazy, zapory pigtrzace wode, przepusty, groble zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
budowli hydrotechnicznych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkondéw, daszkow, markiz, wystepow dachowych oraz tarasow naziemnych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji) mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku (z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin i balustrad) do powierzchni dziatki terenu budowlanego;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) strefie technicznej, pasie technologicznym lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu; przy czym strefa techniczna i pas technologiczny to okreslony teren niezbedny do
prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji, natomiast strefa ochronna wyznacza obszar oddziatywania
linii;

13) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic iznakow
informacyjnych, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

15) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na
skale seryjng, przemystows, prowadzony handel hurtowy oraz specjalistyczny, a takze tereny produkcji
energii elektrycznej z odnawialnych zrodet (fotowoltaika);

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktéw
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

17) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie z uwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci gazowej,
kanalizacji, sieci elektroenergetycznej);

18) zieleni naturalnej — to tereny zieleni naturalnej, wtym 1gki, pastwiska z zadrzewieniami
i zakrzewieniami o niekorzystnych warunkach do zabudowy, stanowiace element system u przyrodniczego
gminy;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow;
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a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza
sciang zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementéw
istniejacych, ktérych przebudowa jest dopuszczalna, nie przekraczajac wielkosSci istniejgcego wysiggu),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementéw istniejacych ktorych przebudowa jest dopuszczalna,
nie przekraczajac wielkosci istniejacego wysiegu),

e) wiatrolapéw iklatek schodowych, przedsionkéw przed wejSciami do budynkéw istniejacych
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

f) przebudowy i remontu budynkow,
g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdélowe dopuszczaja ich lokalizacje,

h) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
7) o$ napowietrznej istniejacych linii elektroenergetycznych wraz ze strefg ochronna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgcznikach Nr 11 Nr 2, niewymienione w ust. 1, w tym m.
in. infrastruktury technicznej, majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-517, za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny),
a czton literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) R — tereny rolnicze;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
3) MN.U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
4) PE - tereny produkcji energii (teren elektrowni stonecznej);

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZN — tereny zielen naturalnej;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

9) WP — tereny wod powierzchniowych srédladowych ptynacych;
10) KDZ — teren drogi zbiorczej — droga publiczna;

11) KDL — teren drogi lokalnej — droga publiczna;

12) KDD - teren drogi dojazdowej — droga niepubliczna

13) KDW — drogi wewnetrzne;

14) KO — tereny obstugi komunikacji (teren parkingdw);

15) IE — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j.
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2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupehiajacym - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac tacznie lub wymiennie —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) w zakresie formy architektonicznej budynkéw tworzaca kompozycyjna catos$é, o jednorodnym rodzaju
wykonczenia i kolorystyce w przypadku realizacji budynkdéw w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) w zakresie wystroju formy architektonicznej zabudowy o funkcji mieszkaniowej nawigzujacej do
charakterystycznych dla tego regionu istniejgcych form, materialow i gabarytéw, m.in. takich jak: dachy
dwuspadowe symetryczne, zasadnicza bryla budynku na planie prostokata i zastosowanie drewna na
elewacji,

¢) kolorystyke $cian budynkow:
- stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, z6lci, brazu i szarosci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych
materiatlow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

d) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni;
e) lokalizacje instalacji fotowoltaicznej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na

rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
1 przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej - dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw

przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych zlokalizowanych w granicy lub zblizeniu do niej
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem, istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbiorki - zgodnie zzasadami zabudowy izagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska:
1) na obszarach potozonych w granicach planu na zatgczniku nr 1:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach oznaczonych symbolem
1.1.WS, 1.2.WS, 1.1.US, 1.2.US;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

¢) dopuszczenie likwidacji zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
zplanowang inwestycja oraz wprzypadku dzialan = wynikajacych  z potrzeby  ochrony
przeciwpowodziowe] izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania i remontoéw lub napraw urzadzen wodnych;

2) na obszarach 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE - produkcji energii elektrycznej z wykorzystaniem energii stonca
w zakresie gospodarki wodnej ustala sig:

a) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) nakaz si¢ utrzymania sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszczenie przebudowy iskanalizowania sieci melioracyjnych oraz drenazowych, zgodnie
Z przepisami;

2. W zakresie ochrony i zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

3. Dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych rowow, ciekow oraz stawow
i sztucznych zbiornikow wodnych z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji, a takze budowy
nowych - zgodnie z =zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach planu dla
poszczegblnych terenow.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje sig¢:

a) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych.
§ 8. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

3)na terenach oznaczonych symbolem MN,U- jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
aprzypadku realizacji na tych terenach jedynie zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala sig,
z zastrzezeniem pkt 4,

4) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

5) na terenach oznaczonych symbolami US, ZP, WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, a takze gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

3. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Orla.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala sie¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne — 1.KDZ, 1. KDL, 2.KDL;
2) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolem — 1.1.WS, 1.2.WS;
3) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1.1.US, 1.2.US;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1.1.ZP, 1.2.ZP, 1.3.ZP.
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2. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drzew, krzewow i roslinnosci niskie;j,
b) elementéw systemu oznakowania,
¢) o$wietlenia,
d) altan i wiat,
e) sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) urzadzen sportowych.
2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1), lit. d), e) i 1),

3) ustala si¢ zagospodarowanie terendow uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby
0sOb z ograniczeniami mobilnosci 1 percepcji, aw szczegolnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu
pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 5.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewoddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéow, dla ktéorych wymagane jest
przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) Ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajagce terenow, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej lub
zapewniony poprzez droge wewnetrzng, stuzebno$¢ przejazdu lub ciag pieszo-jezdny o szerokosci
odpowiedniej dla funkcji i sposobu zagospodarowania, spelniajacy wymagania przepisow odrgbnych;

¢) na terenach oznaczonych symbolami 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE :
- minimalna powierzchnia dziatek — 10.000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 40 m;
- katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 100° do 80° z tolerancjg + 10°
d) na terenach oznaczonych symbolami 1RM i IMN.U :
- minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;
2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dzialek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,
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b) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek
sasiednich.

3) podziat oraz scalanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na calym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) spalarni i spopielarni zwlok;

2) funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem,
sktadowaniem (magazynowaniem, sortowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 15. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych, stref technicznych i ochronnych
stanowigcych przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowigzujg ograniczenia w sposobie ich
uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna -
okreslona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie
od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdot budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepisow odrebnych,
¢) przepis6w 1 norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych.

3) w granicach obszarow 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych niezbednych do zapewnienia ciaglosci procesu
technologicznego produkcji energii elektrycznej, przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, o ktorych
mowal5 ust.1;

5) zakazuje sie:
a) tworzenia hatd, nasypow,

b) sadzenia i utrzymywania ro§linno$ci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odlegtosci
do 6 m od skrajnego przewodu linii.
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§ 16. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez projektowane syreny alarmowe z zasiegiem
styszalnosci do 500 m, na terenie 1.1IE;

2) ukrycie dla ludnosci na obszarze objgtym planem w zabudowie ustugowej, do wykonania w okresie
podwyzszonej gotowosci obrony panstwa zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.

2. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.KDZ, 1.KDL, 2. KDL - przeznacza si¢ pod drogi ukladu publicznego zbiorczego ilokalnego wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2)3.KDD, 4.KDD, 5.KDD - przeznacza si¢ pod niepubliczne drogi dojazdowe wraz z infrastruktura
techniczng oraz zielenig urzadzong;

3) 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW - przeznacza si¢ pod niepubliczne drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura
techniczng oraz zielenig urzadzong.

4) 1.1. KO — przeznacza si¢ pod tereny obstugi komunikacji (parkingi wraz z infrastruktura),
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2:

a) 1.KDZ - ulica zbiorcza zjezdnia 1x2 pasy ruchu, fragment istniejacej drogi powiatowej nr 1654B
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1.KDL, 2.KDL - droga ruchu lokalnego zjezdniag 1x2 pasy ruchu, fragmenty istniejacej drogi
powiatowej nr 1681B idrogi gminnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD - drogi dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach zgodnie
z rysunkiem planu,

d) 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW - drogi wewnetrzne z jezdnia 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach zgodnie
z rysunkiem planu,

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg uktadu podstawowego — KDZ i KDL.

4. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ wedtug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

5. Dla terenu drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0%.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzenia w karte
parkingow3:

1) zabudowa zagrodowa - 1 miejsce postojowe / 1 budynek mieszkalny;

2) lokal uslugowy lub handlowy - 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 miejsce na lokal ustugowy/ handlowy o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;

3) ustugi publiczne - nie mniej niz 1 m. p. na 100 m? p. uz. budynkoéw lub pomieszczen;
4) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji nie mniej niz 2 m. p. na 1000 m? powierzchni dziatki;

5) zapewni¢ minimum 1| miejsce parkingowe dla kazdego terenu oznaczonego w planie symbolem cyfrowo —
literowym 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE.
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2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych
w budynek tj. garaze czy parkingi podziemne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 19. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektow i urzadzen infrastruktury na terenie calego planu, stosownie
do potrzeb w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi,

c¢) rodzaj i uktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu medidow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

e) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekoéw lub rowow,
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw produkcji energii
oznaczonych symbolami literowym PE

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewoddéw wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatow deszczowych,
sieci gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji transformatorowych, sieci telekomunikacyjnej
pokazany na rysunku planu, ma charakter informacyjny imoze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw szczegodlnych iw sposob
bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej oraz projektowanej sieci wodociggowej
w drogach, oktéorych mowa w§ 17ust.213, oraz zinnych projektowanych i istniejacych sieci
wodociggowych w drogach przylegtych, z zastrzezeniem pkt 2,

b) zaopatrzenie w wode budynkéw na terenie 1.RM, 1.MN.U jedynie z gminnej sieci wodociagowej,
2) dopuszcza si¢:

a) na obszarach 1.1.US i 1.2.US zaopatrzenie w wod¢ z innych systemow wodociagowych, speliajacych
warunki dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 21. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejacej sieci, m.in.
poprzez projektowang kanalizacje sanitarng w linach rozgraniczajacych drog 1. KDZ;
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2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekow do tymczasowych zbiornikow bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow funkcjonujacych do czasu powstania mozliwo$ci podlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajagcych warunki dotyczace
zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

§ 22. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) grunt w granicach wilasnej dziatki i rowy odwadniajace - jako podstawowe odbiorniki wod opadowych
1 roztopowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenow drog, obszarow ustugowych iinnych
obszaroOw zanieczyszczonych) - wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowigzujacych przepisach, do odbiornika wod na terenie 1.2. WS,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendow zieleni, ciggéw pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikdow, o ktorych mowa
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych Iub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych (m.in. oczka wodne, stawy, rowy);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drég Iub do rowow przydroznych.
4) zaleca sig¢:
a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miegjscu ich powstania (retencjonowanie),
b) rozsaczanie poprzez obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
¢) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drodze powiatowej nr 1654B oznaczonej symbolem
1.KDZ, rozbudowanej na potrzeby odbiorcow, w stosownym zakresie oraz poprzez projektowang siec
gazowa w istniejacych i projektowanych drogach;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemdéw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczeg6lnych.
§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,
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b) ilo$¢, typ i moc dodatkowych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowania mocy
poszczegblnych odbiorcow,

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napiecia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasilanie odbiorcéw indywidualnych z odnawialnych zrédet energii przetwarzania energii wiatru (wy-
Tacznie mikroinstalacje), promieniowania stonecznego i energii geotermalnej;

¢) zmiang linii napowietrznych na linie kablowe.
§ 26. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowe;j,
sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji iprzebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 27. Jezeli istniejagce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.R, 1.2.R, 2.1.R, 2.2.R, 2.3.R, 2.4.R, 2.5.R, to
istniejace uzytki rolnicze z przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg rowow
iurzadzen melioracji wodnych, stawow ioczek wodnych oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
nie powodujgc zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy budynkow.
4. Obstluga komunikacyjna terendw — od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1.RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:
1) o funkcji mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych w formie budynkow wolnostojacych;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Na terenie 1.RM obowiazujg zakazy i ograniczenia o ktorych mowa w §18 1 § 21 pkt 2 lit. b).
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
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a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: do 0,8
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35%,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zagrodowej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), przy czym druga
kondygnacja w formie poddasza z dachem symetrycznym,

e) geometria dachow - z zastrzezeniem ust. 6:
- budynki o funkcji mieszkalnej — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 18.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng
geometri¢ dachow, niz okreslona w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN.U przeznacza si¢ pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych;

2) uslugowej w formie zabudowy wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Na terenie 1.MN.U obowiazuja zakazy i ograniczenia o ktéorych mowa w §181 § 21 pkt 2 lit. b).
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: do 0,8,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35%,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacja w formie poddasza z dachem symetrycznym,

e) geometria dachow - z zastrzezeniem ust. 6:
- budynki o funkcji mieszkalnej — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejagcymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 18.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkoéw posiadajacych inng
geometri¢ dachow, niz okreslona w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.
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7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE przeznacza si¢ pod tereny
produkcji energii (teren elektrowni stoneczne;j).

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania:

1) wykorzystanie terenu wylacznie na potrzeby budowy i funkcjonowania urzadzen wytwarzajacych energie
z energii stonecznej o mocy powyzej 100 kW;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje: paneli fotowoltaicznych montowanych
na konstrukcjach wsporczych kotwiczonych do =ziemi, przetwornic, rozdzielni elektrycznych,
transformatoréw, sieci iprzylaczy elektroenergetycznych, obiektow kontenerowych do obstugi paneli
fotowoltaicznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) nakazuje si¢ aby ucigzliwosci generowane przez instalacje OZE mie$cily si¢ w granicach obszarow;

5)urzadzenia wytwarzajagce energi¢ z odnawialnych zrddet energii, o ktorych mowa wpkt 1, nalezy
wyposazy¢ w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow drog publicznych wskutek ol$nienia
lub odbicia swiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia zabudowy — max. 20 % powierzchni dziatki przy zatozeniu, Ze ustalenie dotyczy wylacznie
powierzchni posadowienia na gruncie konstrukcji wsporczych do montazu paneli (do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni nieutwardzonej pod panelami);

3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,9;
4) Wysokos¢ zabudowy:
a) konstrukcji wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych — nie wigcej niz 6 m;
b) wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wigcej niz 5 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych i istniejacymi dojazdami;
7) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 18.
4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

5.Na terenach 2.1.PE, 2.2.PE, 2.3.PE obowiazuja zakazy iograniczenia o ktorych mowa_w §18 i§
21 pkt 1 lit. b).

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1.ZP, 1.2.ZP, 1.3.ZP przeznacza si¢ pod tereny
zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa ust.1 stanowi przestrzen publiczna.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zostaty okreslone w dziale II, w tym
obowiazujace zakazy i ograniczenia.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) elementdéw systemu oznakowania zwigzanych z funkcjonowaniem parkow;

2) ciggdw pieszych i rowerowych;
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3) parkingow;
4) placow zabaw i stref wypoczynkowych.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % terenu;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 19.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero
procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.ZN i 1.2.ZN przeznacza si¢ pod tereny zieleni
naturalnej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rowow
1urzadzen melioracji wodnych, waléw ziemnych, grobli, umocnien skarpy brzegowej rzeki, stawow i oczek
wodnych oraz drog dojazdowych do gruntdow rolnych, nie powodujgc zmiany przeznaczenia terenu na cele
nierolnicze;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy budynkéw.
4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggdéw pieszych i rowerowych.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenow o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90 % terenu;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przyleglych i istniejagcymi dojazdami.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1.US, 1.2.US przeznacza si¢ pod tereny sportu
i rekreacji z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupetniajace, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pola biwakowego, namiotowego;

b) pola campingowego dla kamperéw iprzyczep campingowych wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

¢) obiektow tymczasowych zwigzanych z ustugami turystyki, kuchni polowych,

d) placow zabaw, boisk i placéw rekreacji fizycznej,

e) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia i wodopoje,

f) budynkow administracyjno — technicznych,

g) budynkoéw socjalnych, sanitariatow, szatni, przebieralni,

h) drog, dojs¢ 1 dojazdow z parkingami itp.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej stalej i tymczasowe;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: do 0,6 ,

¢) teren biologicznie czynny: - minimum 50%,
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkow: — 9 m
e) geometria dachow:
- dachy symetryczne,
- dachy ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych i istniejgcymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 18.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej

oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero
procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.WS, 1.2.WS przeznacza si¢ pod tereny wod
powierzchniowych $roédladowych - zbiornik wodny wraz z obiektami hydrotechnicznymi i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika nie przeptywowego,
z mozliwo$cia techniczng okresowych wymian wody, usytuowanego obok koryta rzeki Orlanka, petniacego
lacznie lub samodzielnie funkcj¢ przeciwpowodziowa, retencyjna:

1) na obszarze oznaczonym 1.1.WS - projektowany zbiornik wstgpnego pigtrzenia dla potrzeb matej retencji
oraz funkcji przeciwpowodziowej z funkcjami towarzyszacymi rekreacyjna, przeciwpozarowa,
nawadniania przyleglych uzytkdw;

2) na obszarze oznaczonym 1.2.WS — projektowany nieprzeptywowy zbiornik o przeznaczeniu dla potrzeb
matej retencji o funkcji przeciwpowodziowej z funkcjami towarzyszacymi rekreacyjng, przeciwpozarowa,
nawodnienia przyleglych uzytkow;

3) zaleca si¢ wykonanie zbiornikéw o ktérych mowa ust. 2 pkt 1) i2) oraz uksztalttowanie dna poprzez
wybranie gruntow organicznych (torfow) i gruntdow mineralnych warstwowanych namutem, okreslenie
wysokosci rzednej spigtrzenia zbiornikow i1maksymalnej glebokosci dna do okreslenia w projekcie
budowlanym i pozwoleniu wodnoprawnym. Projektowany ksztalt iwielko§¢ grobli zurzadzeniami
zabezpieczajacymi przed zamuleniem oraz rodzaj przepustu pod droga oznaczong symbolem 1.KDZ do
uscislenia w projekcie budowlanym uwzgledniajagcym wtasciwa regulacje ipele oczyszczanie wod
wptywajacych do zbiornika.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1) 12) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji plaz, pomostow
i budowli, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga, budowa i utrzymaniem zbiornika
matej retencji.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenow o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90 % terenu;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe, badz likwidacje
rowow 1 urzadzen melioracji wodnych, a takze watow ziemnych, grobli, umocnien skarp zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig realizacje mostow, jazow, przepustow i przepraw.
7. Ustalenia ogbélne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

8. Na obszarze 1.2.WS wydziela sie obszar wydzielenia wewnetrznego oznaczony lit. A — ktoéry pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

9.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.WP, 1.2.WP, 1.3.WP przeznacza si¢ pod
tereny wody ptynace;j.
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2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.WP, 1.2.WP — stanowig koryto rzeki Orlanka.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3.WP — stanowi kanal taczacy zbiornik 1.1.WS
z zbiornikiem nr 1.2.WS.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wzmocnienie grobli, walu ziemnego, zapory
czotowej oraz ewentualng regulacje i poglebienie koryta rzeki Orlanka zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Dopuszcza si¢:

1) budowe, przebudowe irozbudowe rowdw iurzadzen melioracji wodnych, zapory czotowej, walow
ziemnych, grobli, umocnien skarpy brzegowej rzeki nie powodujac zmiany przeznaczenia terenu;

2) wzmocnienie grobli i walow ziemnych z ewentualng regulacja z poglebieniem koryta rzeki Orlanka oraz
przebudowsa istniejgcego jazu na rzece Orlanka zgodnie z wytycznymi zarzadcy.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynny.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw — od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.

9. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.IE przeznacza si¢ pod tereny infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.IE ustala sig:
1) lokalizacje linii napowietrznych i kablowych,
2) budowg instalacji i urzadzen elektroenergetycznych,
3) budowe stacji transformatorowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe rowow i urzadzen melioracji wodnych,
watéw ziemnych i umocnien skarp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych innych niz stuzace
zapewnieniu obstugi sieci elektroenergetycznej (np. stacje transformatorowe, magazyny energii, itp.).

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust. 1:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90 % terenu,
b) obstluga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Traci wazno$¢ w zakresie uregulowanym niniejszym planem czg$¢ obszaru planu uchwalonego
uchwala Nr XXX/249/10 Rady Gminy Orla zdnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Orla z przeznaczeniem pod ,,Farme¢ Wiatrowg Orla” (Dz. U.
Woj. Podl. Nr 107 poz. 1585), ktory zostal zmieniony w czeSci uchwatg Nr XVIII/141/13 Rady Gminy Orla
z dnia 14 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Orla z przeznaczeniem pod ,Farm¢ Wiatrowg Orla” (Dz. Urz. Woj. Podl. 22013 r. poz. 2681).
Przedmiotowy obszar obejmuje grunty obrgbu Koszele, na ktorych niniejsza uchwala przeznacza pod tereny
produkc;ji energii (teren elektrowni stonecznej).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orla.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Warchot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VIII/330/23
Rady Gminy Orla
z dnia 24 marca 2023 r.
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uchwata Nr XXXII/274/22
Rady Gminy Orla z dnia 28 lipca 2022r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVIII/330/23
Rady Gminy Orla
z dnia 24 marca 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych w obrebie Orla, Koszele — etap II Gmina Orla

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 zpdzn. zm.) w zwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Rada Gminy Orla, po zapoznaniu si¢ zos$wiadczeniem Wojta Gminy Orla stwierdzajacym, ze do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
gruntéw potozonych w obrebie Orla, Koszele, gmina Orla — etap II, w wyznaczonym terminie nie wplynegty
zadne uwagi, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVIII/330/23
Rady Gminy Orla
z dnia 24 marca 2023 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych w obrebie Orla, Koszele — etap II, Gmina Orla, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Orla ustala, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy jak nizej:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:
1) budowy drog publicznych (terendow obstugi — parkingdw) o dhugosci ok. 506 m,
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugos¢ ok. 690 m,
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugos¢ ok. 340 m,
4) budowy sieci wodociagowej o dtugosc¢ ok. 340 m,
5) budowy linii o$wietleniowej o dlugosci ok. 640 m,

6) zadanie wlasne gminy zbiornik wodny.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okre$lonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze §rodkéw wilasnych Gminy
Orla z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci iinwestorzy

prywatni).
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Zatgcznik Nr 5 do uchwalty Nr XXX VIII/330/23
Rady Gminy Orla

z dnia 24 marca 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Podstawa do podj¢cia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gruntow
potozonych obrebie Orla, Koszele, gmina Orla, przystapiono na podstawie uchwaty Nr XVIII/156/20 Rady
Gminy Orla z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Orla.

Procedur¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Orla
podzielono na dwa etapy. Z uwagi, iz planowane przeznaczenie na wszystkich obszarach ujetych w uchwale
intencyjnej nie byloby zgodne z obowiazujacy studium, zdecydowano na przeprowadzenie procedury
planistycznej w dwdch etapach. Takie rozwigzanie dopuszcza tres¢ uchwaty intencyjnej. Etap I - procedury
objal opracowania planu w oparciu o obowigzujgce studium. Natomiast etap Il obejmuje przedmiotem
opracowania drugiej procedury planistycznej, po zmianie obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla.

Projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajgce elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz graficznej
(rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszar, na ktéorym opracowany zostal projekt planu miejscowego obejmuje cze$¢ terendw gminy
potozonych w obrgbach wsi Orla (wzdtuz drogi powiatowej nr 1654B — ul. Bielska w Orli), Koszele (wzdhuz
drogi powiatowej 1681B). Powodem podjecia uchwaty intencyjnej byl fakt, iz w miejscowosci Orla sa
zaklocone stosunki wodne w zakresie regulacji stosunkéw wodnych i retencji wod. Konsekwencjg czego
wystepuja lokalne podtopienia miejscowosci Orla. W celu zapobiezeniu przysztych podtopien zdecydowano
podja¢ kroki majce na celu budowg zbiornika retencyjnego, ktory pozwoli utrzymac¢ odpowiedni poziom
wod. Przeznaczenie terenu pod budowe zbiornika retencyjnego obejmuje zatacznik nr 1 do uchwaly.
Zalacznik nr 2 do uchwaly obejmuje obszar obrebu wsi Koszele znajdujacy sie w czeéci na terenie, na
ktorym funkcjonuje Farma Wiatrowa Orla, zlokalizowana w obregbie Spiczki-Topczykaty sktadajaca sie z
zespotu 9 elektrowni (turbin). Z uwagi, iz w przedmiotowym terenie zauwazono trend lokalizacji inwestycji
zwigzanych z pozyskiwaniem energii elektrycznej z promieni slonecznych. Dlatego tez, postanowiono o
wprowadzeniu obszarow o funkcji produkcji energii elektrycznej pochodzacej z energii stonca (farmy
fotowoltaiczne).

W opracowywanym miejscowym planie dla obszaru nr 1, gldéwne przeznaczenie stanowi WS — woda
stojaca obszar projektowanych zbiornikow wodnych wraz z terenami zieleni urzadzonej, ustug sportu i
rekreacji oraz zachowaniem dotychczasowej funkcji zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej wzdhuz
drogi 1 KDZ. W planie zaklada si¢ zachowanie charakteru tego terenu, jako zabudowy zagrodowej
istniejgcej uksztattowanej wzdhuz drogi powiatowej. Na niewielkim fragmencie planu wyznaczono réwniez
przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej jest to teren prywatny.

Projektowany zbiornik wodny i jego otoczenie, ze wzgledu na uksztattowanie terenu zlokalizowano
na gruntach rolnych kl. III, IV i V pochodzenia organicznego oraz nieuzytkach. Wyzej wymienione grunty
przeznacza si¢ pod zbiornik wodny matej retencji z dopuszczeniem alternatywnych funkcji towarzyszacych
takich jak przeciwpozarowa, sluzgca do nawadniania przylegtych uzytkow zielonych oraz wypoczynkowo-
rekreacyjna wraz z jego otoczeniem i infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng w sposob nie kolizyjny
z otoczeniem i $Srodowiskiem naturalnym i §rodowiskiem przyrodniczym.

Na obszarze nr 2 wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oraz tereny produkcji energii
elektrycznej pochodzacej z energii stonica (farma fotowoltaiczna).

Id: FB5E9911-4075-404A-BC1F-0SECAFBD28AF. Podpisany Strona 1



Ponadto w planie oprocz wyznaczenia terenu pod zbiornik retencyjny oraz obszary produkcji energii
pochodzacej ze slonca, wyznaczono prawidlowy uktad komunikacyjny z mozliwo$cig uzbrojenia
przylegtych terenéw. Ustalenia planu wyznaczyly niezbgdne parametry i wskazniki nowej zabudowy, a
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazane zostaly obszary pod lokalizacje
budynkow. Plan miejscowy zaktada utrzymanie i uzupehienie istniejacej ulicowej zabudowy mieszkaniowe;j
o charakterze rolnym wzdhiz drog oznaczonych 1.KDZ, 1. KDL, 2.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 7.KDW. Utrzymanie spojnego charakteru zabudowy
przez zastosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych w zabudowie zagrodowej dla funkcji
mieszkaniowe] na terenie wsi. Lokalizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej na dziatkach
niezabudowanych przylegajacych do ulicy 1KDZ, kalenica gtéwna w zblizeniu do prostopadtego badz
rownolegtego usytuowania do tej ulicy. Okreslono tez wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. W planie
wysoko$¢ zaktadanej zabudowy zagrodowej planowana jest maksymalnie do 12 m, przy czym budynki o
funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9
m), z czego druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego symetrycznego, powierzenia zabudowy -
maksimum 45% a teren biologicznie czynny - minimum 35%. Dla zabudowy ustugowej ustalono wysoko$¢
maksymalng - 12 m, powierzchni¢ zabudowy - maksimum 80% a teren biologicznie czynny — minimum
10%.

Rozstrzygniecie, co do przeznaczenia terenu nastgpito w oparciu o analize stanu istniejgcego na tym

terenie, potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla.
W poszczegoélnych rozdzialach uchwaty zostaly szczegdélowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego. W
kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy Orla uznano powyzsze obszary priorytetowe do
sporzadzenia planéw miejscowych. Dlatego tez przystgpiono do opracowania ww. planu. W zwiazku z
powyzszym analiza uwzglednia potrzebe prac planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie. W analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Orla dotyczacej aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Orla wskazano te obszary jako wymagajace opracowania planu. W
zwiazku z powyzszym analiza uwzglednia potrzebe kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze i jego
uchwalenie. Stwierdza si¢, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci gruntow potozonych w obrgbie Orla, Koszele, gmina Orla — etap II, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla” uchwalonego uchwalg Nr
XXXI11/274/22 Rady Gminy Orla z dnia 28 lipca 2022 r. Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie
proponowanym rozwigzan dotyczacych uzytkowania i zagospodarowania terenow. Na zataczniku nr 2,
stanowiacym rysunek studium — kierunki, teren objety planem jest oznaczony gldéwnie, jako obszary
zbiornika retencyjnego oraz obszary produkcji energii elektrycznej pochodzenia stonecznego. W kierunkach
Studium zostaly tez wskazane parametry i wskazniki, jakie powinny by¢ stosowane w przypadku
sporzadzania plany na danym obszarze. Opracowany plan uwzglednia te parametry. W zwigzku z
powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie z
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedure¢ prowadzono w sposob
umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym. Powiadamianie mieszkancow o
kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $Srodowisko konsultacji spotecznych, okreslono w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wojt (...) oglasza w prasie
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miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce 1 termin sktadania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”.

W zwiazku z tym w dniu 06.02.2023 r. podano do publicznej wiadomosci informacje, iz projekt
planu zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2023 r. do 07 marca 2023 r.
Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwigzaniami w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 07.03.2023 r.
Jednocze$nie ustalono sposob i1 termin wnoszenia uwag do dnia 22 marca 2023 r.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski.

Prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XVIII/156/20 Rady
Gminy Orla z dnia 27 sierpnia 2020 r. i opracowano zgodnie z art. 51, 52 i art. 53 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko tj. procedury okreslonej w Dziale IV wyzej
wymienionej ustawy.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029). Projekt planu przeszedt cata procedure
okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029). W zwigzku z powyzszym nie ma
przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaty.

Skutki finansowe uchwalenia planu: W prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej na potrzeby
planu obliczono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Obstuga komunikacyjna terenéw
objetych opracowaniem odbywac si¢ bedzie w ramach istniejacej sieci drog publicznych oraz w miarg
projektowanych drog wewngtrznych. Wspomniane drogi wewngtrzne realizowane beda fakultatywnie,
zgodnie z zainteresowaniem wilascicieli terenow objetych ich zasiggiem. W analizowanym przypadku, na
podstawie projektu planu miejscowego ustalono, iz zachodzi potrzeba budowy:

- drog publicznych: dlugos¢ - 506 m,
- sieci wodociggowej: dhugosc¢ - 340 m,
- sieci kanalizacji deszczowej: dhugos¢ - 690 m,
- linii o$wietleniowych: dhugos¢ - 640 m,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej dhugos¢ — 340 m.

Wedlug prognozy finansowej oszacowano, ze taczne wydatki na budowe ww. infrastruktury wyniosa
2 649 970 zt. Jednakze zgodnie z przyjetymi zatozeniami, ze w latach 2024 — 2028 realizacja inwestycji
obejmie 50% projektowanej sieci infrastruktury komunalnej. Oznacza to, ze w przedmiotowym okresie
bedzie wydatkowane: 1 324 985 zt oraz dodatkowo kwota 10 000 zi na opracowanie projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych. Natomiast szacowane dochody do
budzetu gminy wyniosg 1 055 237 zl i beda pochodzily m.in. naliczenia oplaty planistycznej, optaty
adiacenckiej i przyrostu podatku od nieruchomosci. Przedstawiony w prognozie wynik finansowy
przedsiewzigcia moze by¢ przekalkulowany lub niedoszacowany. Czynniki zewngtrzne, na ktdre autor
prognozy nie ma wplywu, takie jak: nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych, zmienno$¢ koniunktury
gospodarczej, czy tez tempo realizacji inwestycji powoduja, iz uzyskany wynik jest obarczony wysokim
prawdopodobienstwem btgdu. W podsumowaniu nalezy podkresli¢ jednak, ze ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest maksymalizacja efektow ekonomicznych, lecz zapewnienie tadu przestrzennego i
umozliwienie dalszego, zrOwnowazonego rozwoju gminy.
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